PAGE  
29

СОДЕРЖАНИЕ

6ВВЕДЕНИЕ


6Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


6Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки.


8Статья 2. Сфера применения, назначение и содержание правил землепользования и застройки.


9Статья 3. Цели и задачи градостроительной деятельности в сельском поселении.


10Статья 4. Объекты и субъекты градостроительной деятельности.


10Глава 2. ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ПО РЕГУЛИРОВАНИЮ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ


10Статья 5. Вопросы местного значения сельского поселения и полномочия органов местного самоуправления поселения в сфере регулирования землепользования и градостроительной деятельности.


11Статья 6. Полномочия Совета депутатов сельского поселения в области градостроительной деятельности и землепользования.


11Статья 7. Полномочия Администрации сельского поселения в области градостроительной деятельности и землепользования.


13Глава 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ


13Статья 8. Градостроительная документация.


13Статья 9. Планировочная организация территории сельского поселения.


14Статья 10. Генеральный план сельского поселения.


14Статья 11. Реализация генерального плана.


15Статья 12. Проекты планировки территориальных образований сельского поселения.


16Статья 13. Проекты межевания территорий.


16Статья 14. Градостроительные планы земельных участков.


17Статья 15. Линии градостроительного регулирования.


17Глава 4. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ И РЕГЛАМЕНТИРОВАНИЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ВЕРХНЕТАЛЕЦКОЕ»


17Статья 16. Градостроительный регламент.


19Статья 17. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленному градостроительному регламенту территориальных зон.


20Статья 18. Виды территориальных зон.


20Статья 19. Особенности застройки и землепользования на территориях жилых зон.


23Статья 20. Особенности застройки и землепользования на территориях общественно-деловых зон.


25Статья 21. Особенности застройки и землепользования на территориях производственных зон.


27Статья 22. Особенности застройки и землепользования на территориях зон инженерной инфраструктуры.


30Статья 23. Особенности застройки и землепользования на территориях зон транспортной инфраструктуры.


31Статья 24. Особенности застройки и землепользования на территориях рекреационных зон.


33Статья 25. Особенности застройки и землепользования на территориях зон сельскохозяйственного использования.


33Статья 26. Особенности застройки и землепользования на территориях зон специального назначения.


36Статья 27. Требования к благоустройству и озеленению территории сельского поселения.


37Статья 28. Требования к инженерной подготовке и инженерной защите территорий.


38Глава 5. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ВЕРХНЕТАЛЕЦКОЕ»


38Статья 29. Основы землепользования в сельском поселении.


38Статья 30. Собственность на землю.


38Статья 31. Торги (конкурсы, аукционы) по продаже земельных участков или права на заключение договора аренды земельных участков.


39Статья 32. Предоставление в аренду земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.


40Статья 33. Срок договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.


40Статья 34. Резервирование земель для муниципальных нужд.


41Статья 35. Общий порядок подготовки и оформления документов при предоставлении земельных участков для строительства.


42Статья 36. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством.


43Статья 37. Земельный налог и арендная плата за земельные участки, находящиеся на территории поселения.


43Глава 6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


43Статья 38. Право на осуществление строительства и реконструкции объектов капитального строительства.


44Статья 39. Выдача разрешения на строительство.


44Статья 40. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.


44Глава 7. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ


44Статья 41. Проведение публичных слушаний.


45Статья 42. Проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки, внесению в них изменений и иным вопросам землепользования и застройки.


48Глава 8. ПОРЯДОК ПРИНЯТИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ


48Статья 43. Порядок утверждения правил землепользования и застройки.


48Статья 44. Порядок внесения изменения в правила землепользования и застройки.





ВВЕДЕНИЕ


Правила землепользования и застройки сельского поселения
устанавливают основы градостроительной деятельности на территории сельского поселения «Верхнеталецкое».  Наряду с законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Бурятия, МО «Хоринский район», сельского поселения «Верхнеталецкое» создают систему правового градостроительного регулирования и рационального использования территорий, для планировки, застройки и благоустройства сельского поселения, строительства производственных объектов, жилья, социальной, инженерно-транспортной инфраструктур, бережного природопользования, сохранения и развития историко-культурного наследия, с целью формирования гармоничной среды жизнедеятельности. 

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки.

Владелец земельного участка, объекта капитального строительства - российские и иностранные физические и юридические лица (в т.ч. Российская Федерация, субъекты Российской Федерации и муниципальные образования), обладающие зарегистрированными в установленном порядке вещными правами на земельные участки и объекты капитального строительства; 
Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
Градостроительный регламент - устанавливаемые настоящими Правилами в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
Градостроительный план земельного участка – документ органа местного самоуправления поселения установленного образца, подготовленный в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий сведения о разрешенном использовании земельного участка и являющийся основанием для получения разрешения на проектирование; 
Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;              Земельный участок - часть поверхности земли (в т.ч. почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке; 
Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственного водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации; 
 Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;
Линия регулирования застройки - граница застройки, устанавливаемая при размещении зданий, строений, сооружений преимущественно с отступом от красных линий и границ земельного участка;
Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
Объекты недвижимости (недвижимость, недвижимое имущество) – земельные участки и объекты капитального строительства; 
Объекты социально-гарантированного минимума – муниципальные объекты образования, здравоохранения, культуры, досуга, физической культуры и спорта, социального обслуживания в минимальном объеме, необходимом для удовлетворения соответствующих потребностей населения муниципального образования (детские сады, школы, больницы, дома культуры, отдыха и др.);
Органы местного самоуправления – Совет депутатов поселения, Глава поселения и Администрация поселения;
Разрешение на строительство - документ, удостоверяющий право собственника, владельца, арендатора или пользователя объекта недвижимости осуществлять застройку земельного участка, строительство, реконструкцию здания, строения и сооружения, благоустройство территории;                                                                                      Реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;                                                                                              Сельский населенный пункт – первичная территориальная единица расселения людей, часть территории в границах сельского поселения, постоянно используемая для проживания и жизнедеятельности людей;
Сельское поселение - один или несколько объединенных общей территорией сельских населенных пунктов (поселков, сел, станиц, деревень, хуторов, улусов и других сельских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления;
Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
Территориальная зона - зона, для которой в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты; 
Торги - способ заключения договора купли-продажи прав владения, пользования, распоряжения и строительства объектов недвижимости различного назначения в форме аукциона или конкурса;
Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуются неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные скверы, бульвары); 
Черта сельского населенного пункта - границы земель сельского населенного пункта в составе границ сельского поселения;
Черта поселения (граница сельского поселения) «Верхнеталецкое» - внешние границы земель сельского поселения. 

Статья 2. Сфера применения, назначение и содержание правил землепользования и застройки.

1. Настоящие Правила разработаны на основании положений Конституции Российской Федерации, Гражданского, Градостроительного, Жилищного и Земельного кодексов Российской Федерации и других действующих федеральных законов, законов Республики Бурятия, Устава сельского поселения и нормативных правовых актов органов местного самоуправления поселения. 
2.  Настоящие Правила являются местным нормативным правовым актом, играют роль организационно-распорядительной основы градостроительной деятельности в сельском поселении «Верхнеталецкое» (далее по тексту - поселение) путем установления порядка территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, а также регулирования градостроительных и земельно-имущественных отношений.
3. Правила действуют на территории поселения. Они обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, должностными лицами, физическими и юридическими лицами, участвующими в процессе градостроительных преобразований на территории поселения, вне зависимости от организационно-правовых форм, форм собственности и гражданства.
4. Правила землепользования и застройки включают в себя:
•порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;
•карту градостроительного зонирования;
•градостроительные регламенты.

Статья 3. Цели и задачи градостроительной деятельности в сельском поселении. 
1. Цель градостроительной деятельности: создание безопасной, здоровой, функционально и пространственно сбалансированной среды жизнедеятельности жителей поселения, эффективного развития производства при обеспечении охраны и улучшения окружающей среды, условий для планировки территорий муниципального образования, обеспечения прав и законных интересов правообладателей недвижимости, а также обеспечения условий для привлечения инвестиций.
2. Главными задачами градостроительной деятельности в поселении являются: 
· деятельность по территориальному планированию и градостроительному регулированию, направленная на создание условий для устойчивого социально – экономического развития территории; 
· создание системы управления земельными ресурсами и недвижимостью; 
· развитие жилищного строительства всех форм собственности; 
· организация системы инженерного и транспортного обеспечения, благоустройство и озеленение территории, а также обеспечение условий экономии ресурсов;
· создание условий для обеспечения населения сферой социальных услуг (в том числе обеспечение малоимущих жильем), объектами спортивного, культурного и бытового обслуживания, образования и здравоохранения; 
· охрана окружающей среды, сохранение культурного наследия, предупреждение чрезвычайных ситуаций.
3. Приоритетными направлениями градостроительной деятельности на период реализации генерального плана поселения (10-15 лет) являются:
· регенерация жилого фонда за счет сноса аварийной застройки, реконструкции, капитального ремонта существующего жилого фонда;
· формирование общественного центра сельского поселения с высоким уровнем социально-бытового и культурно-досугового обслуживания, отвечающем современным архитектурным и эстетическим требованиям; 
· упорядочение инженерно-транспортной инфраструктуры, озеленение и благоустройство территории поселения.

Статья 4. Объекты и субъекты градостроительной деятельности.

1. Объектами градостроительной деятельности в поселении являются:
· территория сельского поселения в границах муниципального образования;
· территориальные зоны;
· территории планировочных микрорайонов, кварталов населенного пункта;
· земельные участки с возводимыми на них: зданиями и сооружениями; объектами инженерной и транспортной инфраструктуры, временными сооружениями, в том числе элементами благоустройства;
· объекты капитального строительства.
2. Субъектами (участниками) градостроительной деятельности на территории поселения являются:
· органы государственной власти и органы местного самоуправления;
· физические и юридические лица.

Глава 2. ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ПО РЕГУЛИРОВАНИЮ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 5. Вопросы местного значения сельского поселения и полномочия органов местного самоуправления поселения в сфере регулирования землепользования и градостроительной деятельности.

Вопросы местного значения поселения в сфере регулирования землепользования и градостроительной деятельности определены Земельным и Градостроительным кодексами Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации». 

Статья 6. Полномочия Совета депутатов сельского поселения в области градостроительной деятельности и землепользования.
К полномочиям представительного органа сельского поселения в области градостроительной деятельности и землепользования относятся:
1) утверждение генерального плана поселения;
2) утверждение Правил землепользования и застройки;
3) принятие концепций и программ развития поселения, нормативных правовых актов в области регулирования градостроительных и земельно-имущественных отношений;
4) установление ставок земельного налога и арендной платы;
5) установление порядка управления и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, находящимися в муниципальной собственности;
6) назначение и проведение местных референдумов по наиболее важным вопросам территориального развития поселения;
7) иные полномочия, отнесенные к компетенции представительного органа сельского поселения Уставом поселения, решениями представительного органа поселения в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Республики Бурятия.
Статья 7. Полномочия Администрации сельского поселения в области градостроительной деятельности и землепользования.
1. К полномочиям администрации сельского поселения (далее - администрация) в области градостроительной деятельности относятся:
1) разработка и выполнение муниципальных целевых программ градостроительного планирования и рационального использования земель поселения, охраны земельных ресурсов в комплексе с другими природоохранными мероприятиями;
2) предоставление и изъятие в установленном порядке земельных участков;
3) обеспечение контроля за использованием и охраной земель;
4) защита прав собственников земли, землевладельцев, землепользователей и арендаторов в пределах предоставленных законодательством полномочий;
5) утверждение градостроительной документации по планировке территории населенного пункта;  
6) установление предельных (минимальные и (или) максимальные) размеров земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
7) установление публичных сервитутов в качестве обременений использования земельных участков и объектов капитального строительства;
8) резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах поселения для муниципальных нужд;
9) содействие осуществлению контроля за охраной и использованием вод, лесов, недр, атмосферного воздуха и животного мира, организации мероприятий по охране природы и улучшению экологической среды, рациональному использованию, сохранению и восстановлению природных ресурсов, а также строительству и реконструкции объектов охраны природы, содействие проведению комплексной независимой экологической экспертизы предприятий, загрязняющих почву, воздушный и водный бассейны;
10) разрешение в пределах своей компетенции земельных споров;
11) взимание платы за землю;
12) согласование в случаях, предусмотренных законодательством, проектной документации по объектам жилищно-гражданского, производственного, коммунального и природоохранного назначения, инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройству территории поселения;
13) организация конкурсов на разработку градостроительной и проектной документации, архитектурно-художественного оформления, благоустройства;
14) подготовка документов для проведения конкурсов и аукционов по предоставлению земельных участков, предназначенных под застройку;
15) выдача разрешений на строительство;
16) вынос в натуру красных линий и других линий регулирования застройки, высотных отметок, участие в установлении на местности границ земельных участков;
17) информирование населения о состоянии среды жизнедеятельности и перспективах ее изменения;
18) рассмотрение заявлений, обращений граждан и юридических лиц по вопросам осуществления градостроительной деятельности, землепользования и принятие по ним решений в пределах своей компетенции;
19) контроль за использованием и охраной земель поселения в пределах своей компетенции;
20) контроль за соблюдением законодательства Российской Федерации в области градостроительной деятельности и иных нормативных правовых актов в пределах своей компетенции;
21) иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации поселения Уставом поселения, решениями Совета депутатов сельского поселения «Верхнеталецкое» в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Республики Бурятия.
2. Полномочия администрации по решению вопросов в области градостроительной деятельности и землепользования осуществляются органом архитектуры и градостроительства либо непосредственно должностными лицами администрации поселения (далее – орган архитектуры и градостроительства).
3. В целях реализации полномочий администрации поселения в области градостроительной деятельности Главой поселения издаются нормативные и индивидуальные правовые акты в соответствии с предоставленными Уставом поселения полномочиями.

Глава 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

Статья 8. Градостроительная документация.

1. 
Градостроительная документация подразделяется на:
· документацию о территориальном планировании;
· документацию градостроительного зонирования;
· документацию по планировке территорий.
2. 
Градостроительным документом территориального планирования поселения является генеральный план сельского поселения.
3. Градостроительная документация о градостроительном зонировании разрабатывается в виде проекта Правил землепользования и застройки.
4. Градостроительная документация по планировке территории поселения определяет принципы и приемы пространственной организации застроенных и подлежащих застройке территорий сельского поселения, а также конкретного размещения объектов капитального строительства.
Статья 9. Планировочная организация территории сельского поселения.
1. Планировочная организация территории сельского поселения включает в себя следующие элементы:
· сельское поселение;
· сельский населенный пункт;
· планировочный микрорайон;
· планировочный квартал;
· сформированный земельный участок.
2. Территория сельского поселения определяется чертой (границей) муниципального образования.
3. Территория сельского населенного пункта определяется чертой (границей) сельского населенного пункта.
4. Планировочный микрорайон включает в себя межмагистральные территории или территории с явно выраженным определенным функциональным назначением. При определении границ планировочных микрорайонов на незастроенных территориях учитываются положения действующего генерального плана поселения и другой градостроительной документации.
5. Планировочный квартал включает территории, ограниченные жилыми улицами, бульварами, границами земельных участков промышленных предприятий и другими обоснованными границами. Планировочный квартал – это основной модульный элемент планировочного зонирования.
6. При формировании планировочной структуры границы всех территориальных образований должны проходить по красным линиям или другим линиям градостроительного регулирования. В случае если такие линии не утверждены, допускается установление условной границы. При утверждении соответствующей линии градостроительного регулирования, граница планировочного образования должна быть уточнена.

Статья 10. Генеральный план сельского поселения.
1. Управление территориальным развитием поселения осуществляется на основе генерального плана.
2. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим перспективы развития поселения. В соответствии со своим назначением генеральный план определяет функциональное зонирование территории, основные направления его территориального развития, характер организации инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия, обеспечению экологического и санитарного благополучия.
3. Решение о внесении изменений в генеральный план принимает Совет депутатов поселения в случае истечения срока реализации действующего генерального плана или возникновения других обосновывающих причин. Администрация поселения поручает уполномоченному органу проведение конкурса на выполнение работ по корректировке генерального плана, и возлагает на него функции заказчика и организатора разработки проекта генерального плана.
4. Проект генерального плана до его утверждения подлежит рассмотрению на публичных слушаниях, согласованию в порядке, устанавливаемом Правительством Российской Федерации, с заинтересованными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Республики Бурятия, органами местного самоуправления Хоринского района.
5. После утверждения генеральный план подлежит опубликованию и приобретает законную силу для всех субъектов градостроительной деятельности в границах сельского поселения «Верхнеталецкое».

Статья 11. Реализация генерального плана.

1. Реализация генерального плана поселения осуществляется на основании плана реализации генерального плана, который утверждается Главой сельского поселения в течение трех месяцев со дня утверждения генерального плана либо со дня внесения изменений в генеральный план.
2. В плане реализации генерального плана содержатся:
1) решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки или о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
2) сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;
3) сроки подготовки проектной документации и сроки строительства объектов капитального строительства местного значения;
4) финансово-экономическое обоснование реализации генерального плана.
3. Разрабатывая план реализации генерального плана, учитывается весь перечень социально-экономических, демографических и иных показателей развития поселения.
4. План реализации генерального плана входит составной частью в долгосрочные программы развития поселения, он является основой для этапов проектирования и строительства объектов капитального строительства и развития территории муниципального образования.
5. План реализации генерального плана является основой для составления проекта бюджета муниципального образования на очередной финансовый год. Подготовка проекта бюджета предусматривает выделение средств на цели, предусмотренные для реализации генерального плана поселения. Финансирование проектирования, строительства и реконструкции объектов капитального строительства осуществляются из бюджетов всех уровней. Финансирование осуществляется в соответствии с прогнозом социально- экономического развития поселения и с определенными на основе этих прогнозов приоритетами.

Статья 12. Проекты планировки территориальных образований сельского поселения.

1. Проекты планировки территориальных образований разрабатываются в соответствии с установленными генеральным планом поселения элементами планировочной структуры на основе градостроительных программ и содержат конкретные мероприятия по изменению среды жизнедеятельности отдельных частей сельского поселения.
2. Проекты планировки территориальных образований устанавливают: красные линии и линии регулирования застройки и использования земель, мероприятия по инженерной подготовке территории, благоустройству и охране окружающей среды; функциональное зонирование территории; границы территорий государственной, муниципальной, частной и иных форм собственности; социально необходимый состав и размещение объектов культурно-бытового и коммунального обслуживания населения; организацию транспортного обслуживания; трассы инженерных коммуникаций; поперечные профили улиц, включают в себя иные положения в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.
3. Утвержденные проекты планировки являются основой для разработки проектов застройки отдельных земельных участков, проектов транспортных магистралей и узлов, вне микрорайонных инженерных сетей и сооружений.

Статья 13. Проекты межевания территорий.

1. Проекты межевания территорий разрабатываются для застроенных и подлежащих застройке территорий в границах установленных красных линий кварталов, границах земельного участка, подлежащего делению.
2. Проекты межевания территорий могут разрабатываться в составе проектов планировки территориальных образований и проектов застройки кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры поселения.
3. Проектами межевания застроенных территорий устанавливаются границы и определяются размеры земельных участков с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, действующих на период застройки указанных территорий.
4. Если в процессе разработки проекта межевания территорий выявляются территории, размеры которых превышают установленные градостроительные нормативы, такие территории выделяются для дополнительного использования при условии соответствия образовавшегося земельного участка градостроительным регламентам и формируют резервный фонд поселковых земель с целью резервирования этих участков для государственных и муниципальных нужд, а также для наполнения открытого рынка недвижимости и стимулирования инвестиционных процессов.
5. Нормы предоставления земельных участков вновь осваиваемых территорий устанавливаются в соответствии с настоящими Правилами и градостроительными нормативами.
6. Проекты межевания территорий утверждаются Администрацией сельского поселения «Верхнеталецкое» и являются основанием для проведения комплекса землеустроительных работ по межеванию (составления межевого дела, установления границ земельных участков на местности).

Статья 14. Градостроительные планы земельных участков.

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.
2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа в соответствии с градостроительным законодательством.

Статья 15. Линии градостроительного регулирования.

1. Линии градостроительного регулирования – границы территорий, в пределах которых действуют особые режимы и правила их использования в соответствии с нормативными требованиями.
2. Линии градостроительного регулирования устанавливаются проектами планировки, межевания и застройки территорий, а также проектами санитарно-защитных зон, проектами охранных зон памятников истории и культуры и т.д.
3. На территории поселения действуют следующие линии градостроительного регулирования:
· красные линии;
· линии регулирования застройки;
· границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых инженерных сооружений и коммуникаций;
· границы зон охраняемого природного ландшафта.
4. Уполномоченный орган Администрации поселения обеспечивает соблюдение и выдачу юридическим и физическим лицам исходно-разрешительной документации, содержащей полную информацию обо всех действующих на данной территории линиях градостроительного регулирования.

Глава 4.    ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ И РЕГЛАМЕНТИРОВАНИЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ВЕРХНЕТАЛЕЦКОЕ»
Статья 16. Градостроительный регламент.

1. Градостроительные регламенты устанавливаются в процессе разработки карты градостроительного зонирования на основании детального изучения социально-пространственного качества среды, возможности и рациональности ее изменения.
2. Градостроительный регламент определяет основу правового режима земельных участков и объектов капитального строительства.
3. В описание градостроительного регламента соответствующей территориальной зоны включаются:
· характеристики современного состояния и использования территории (виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, описание современного состояния территории и несоответствующего использования);
· основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
· параметры (минимальные и максимальные) разрешенного использования;
· особые условия реализации регламента.
4. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
5. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:
· основные виды разрешенного использования;
· условно разрешенные виды использования;
· вспомогательные виды разрешенного использования.
6. Граждане и юридические лица вправе выбирать виды и параметры использования принадлежащих им земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения градостроительных и технических норм и требований к подготовке проектной документации и строительству.
7. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:
· основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству (основные виды использования);
· вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые лишь в качестве дополнительных к основным видам использования и только совместно с ними;
Настоящими Правилами землепользования и застройки условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не предусматриваются в связи с необходимостью детальной проработки градостроительных регламентов для конкретного участка.
8. Виды использования, не предусмотренные в градостроительном регламенте, являются запрещенными.
9. Границы зон распространения градостроительных ограничений могут не совпадать с границами территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования.
10. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с видами разрешенного использования и предельными параметрами разрешенного строительства допускается при условии соблюдения указанных градостроительных ограничений.
11. В отдельных случаях могут быть установлены особые градостроительные требования (регламенты) к использованию территориальных зон или их частей по дополнительным направлениям.
12. Согласование и утверждение регламента осуществляется в составе карты градостроительного зонирования как ее неотъемлемая часть.
13. Выполнение градостроительных регламентов является обязательным для всех субъектов градостроительной деятельности.

Статья 17. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленному градостроительному регламенту территориальных зон. 

1. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации земельный участок и иные объекты недвижимости не соответствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если:
· виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования;
· их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом (ч. 4 ст.85 Земельного кодекса Российской Федерации).
2. Объекты недвижимости, не соответствующие Правилам, могут использоваться без установления срока приведения этих объектов в соответствие с Правилами.
3. Исключение составляют объекты недвижимости, которые не соответствуют одновременно Правилам и обязательным нормативам (стандартам), сохранение и использование которых опасно для жизни и здоровья людей или наносит вред природной и культурно-исторической среде. Применительно к этим объектам нормативно-правовым актом Совета  депутатов сельского поселения по представлению Администрации поселения устанавливается срок приведения их в соответствие с Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с указанными документами.
4. Все изменения не соответствующих Правилам объектов, включая изменения видов их использования и строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами. Несоответствующий вид использования не может быть изменен на иной несоответствующий вид использования.
Строительные параметры объектов, вид использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены. Объекты недвижимости, не соответствующие Правилам по строительным параметрам, поддерживаются, ремонтируются, реконструируются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям Правил.
5. Применительно к земельным участкам, которые не соответствуют Правилам ввиду их небольшого размера и усложненной конфигурации участка, что затрудняет их эффективное использование, допускается увеличивать степень несоответствия, но только при условии получения разрешения на отклонения от Правил в определенном порядке.

Статья 18. Виды территориальных зон.
Границы территориальных зон, отображаемые на карте градостроительного зонирования, их наименования, градостроительные регламенты к ним устанавливаются индивидуально, с учетом:
· особенностей расположения и условий развития поселения, частей его территории;
· возможности территориального сочетания различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;
· функциональных зон, определенных генеральным планом населенного пункта;
· видов территориальных зон, определенных настоящими Правилами для осуществления градостроительного зонирования.
2. Виды территориальных зон, отображаемые на карте градостроительного зонирования: 
· жилые зоны;
· общественно - деловые зоны;
· производственная зона; 
· зоны инженерной инфраструктуры;
· зоны транспортной инфраструктуры;
· рекреационные зоны;
· зона сельскохозяйственного использования;
· зона специального назначения; 
Статья 19. Особенности застройки и землепользования на территориях жилых зон.

1. Жилые зоны - предназначены для застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками, а также иных видов застройки согласно градостроительного регламента.
2. Особенности застройки выявляются и устанавливаются в процессе детального изучения социально-пространственного качества среды, возможности и рациональности ее изменения.
3. Объекты основного вида разрешенного использования должны занимать не менее 60 % территории. До 40% территории допускается использовать для размещения объектов социально-бытового и культурно-досугового назначения, стоянок автомобильного транспорта, коммунальных объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду и население (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).
4. Объекты благоустройства придомовых территорий в соответствии с нормативами и проектной документацией относятся к основным видам разрешенного использования жилых зон.
5. Новое строительство на данной территории может быть осуществлено только в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными градостроительным регламентом, в случае если до 40 % территории используется не в соответствии с ее основным назначением.
6. Субъектами землепользований объектов жилого назначения являются собственники, организации, уполномоченные органами местного самоуправления или предприятия и организации, в собственности которых находятся данные объекты. Субъекты землепользований обязаны содержать придомовые (внутриквартальные) территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь подземные сооружения, элементы благоустройства.
7. Заказчикам объектов жилищного строительства земельные участки предоставляются в соответствии с земельным законодательством. Границы земельных участков устанавливаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка, разработанным на основе проекта планировки.
8. Запрещается осуществлять любой вид капитального строительства, в том числе сооружение отдельных частей зданий (портики, лестницы и т.п.) вне пределов красных линий (кроме прокладки инженерных коммуникаций, а также посадки зеленых насаждений общего пользования, предусмотренных градостроительной документацией).
9. Зона индивидуальной жилой застройки включает в себя участки территории, предназначенные для размещения индивидуальных жилых домов с прилегающими земельными участками.

Основной вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- двухквартирные жилые дома с прилегающими земельными участками,
- индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- объекты дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования; 

- объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, прачечные, химчистки, парикмахерские и др.);

- автовокзалы;

- административные здания; 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- подразделения органов внутренних дел;

- объекты пожарной охраны; 

- отделения и пункты почтовой связи, пункты телеграфной связи, переговорных пунктов;

- амбулаторно-поликлинические учреждения; 

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, закусочные);

- магазины, торговые комплексы; 

- аптеки;

- клубы, дома культуры, центры общения и досуговых занятий; 

- спортивные залы, спортивные площадки;

- пристроенные к жилым домам и отдельно стоящие на индивидуальных земельных участках гаражи для постоянного хранения автотранспорта;

- хозяйственные постройки на прилегающих к жилым домам земельных участках;

- сплошные ограждения вдоль улиц, сквозные ограждения между прилегающими к жилым домам земельными участками.

Параметры разрешенного использования:

- этажность в отношении объектов капитального строительства основного вида разрешенного использования – не более 1 этажа;

- отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 3 м;

- в индивидуальных жилых домах могут размещаться встроенные гаражи для постоянного хранения личного автотранспорта;

- площадь земельного участка для строительства одного индивидуального жилого дома – от 1600 кв.м до 6000 кв.м; 

- ширина земельного участка для строительства индивидуального жилого дома – не менее 20 м; 

- в отношении земельных участков, предназначенных для строительства и эксплуатации индивидуальных жилых домов минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до прочих хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования, открытых стоянок – не менее 1 м; 

- удельный вес озелененных территорий участков индивидуальной жилой застройки – не менее 25 процентов;

- высота сплошного ограждения индивидуальных земельных участков вдоль улиц (проездов) - не более 2 м, при этом, высота ограждения, а также вид ограждения (строительный материал, цвет, строительная конструкция) должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- высота сквозного ограждения между смежными индивидуальными земельными участками - не более 2 м, при этом, ограждения должны быть сетчатые или решетчатые с целью минимального затенения территории соседнего участка;

- допускается размещение на первых этажах жилых зданий объектов социального, коммунально-бытового, административного назначения и иных объектов, связанных с проживанием граждан, не требующих установления санитарно-защитных норм и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, при этом, обязательным условием является наличие отдельного входа; 

10. Застройку кварталов необходимо формировать поэтапно в виде законченных градостроительных комплексов в соответствии с утвержденной градостроительной документацией. Законченность градостроительных комплексов должна обеспечиваться опережающей прокладкой инженерных сетей и одновременным, вместе с жилой застройкой, строительством объектов культурно-досугового и социально-бытового обслуживания, а также благоустройства в объеме, предусмотренном нормативами.


Статья 20. Особенности застройки и землепользования на территориях общественно-деловых зон.

1. Общественно-деловые зоны - предназначены для размещения объектов культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, административных учреждений, здравоохранения, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта, объектов общественного назначения.
2. Объекты, размещаемые в территориальной зоне должны соответствовать основным видам разрешенного использования на 75 % площади территории. До 25% территории допускается использовать для размещения объектов, назначение которых определено настоящими Правилами в качестве вспомогательных.
3. Новое строительство на данной территории может быть осуществлено только в соответствии с основными видами разрешенного использования, в случае если до 25% территории используются не в соответствии с ее основным назначением.
4. Строительство на территориях учебно-образовательных зон объектов, не связанных с учебно-воспитательным процессом, запрещается.
5. Строительство на территориях лечебно-оздоровительных зон объектов, не связанных с лечебно-оздоровительным процессом, если это не предусмотрено градостроительным регламентом, запрещается.
6. Изменение функционального назначения объектов социально-бытового и культурно-досугового обслуживания населения, которое влечет за собой снижение установленного государственными и муниципальными градостроительными нормативами уровня обслуживания населения, не допускается.
7. При принятии решения об изменении функционального назначения объекта в рамках разрешенного использования территориальной зоны размеры земельного участка могут быть пересмотрены в соответствии с действующими градостроительными нормативами.
8. Прокладка магистральных инженерных коммуникаций на территории участков школьных, дошкольных и медицинских учреждений допускается в исключительных случаях, при отсутствии другого технического решения.

9. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- административные здания, офисы;

- финансово-кредитные организации, их отделения и филиалы;

- суды, нотариальные конторы, прокуратура, службы судебных приставов, юридические консультации; 

- туристические и рекламные агентства;

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

- центры по предоставлению полиграфических услуг;

- объекты культуры (клубы, дома культуры, центры общения и досуговых занятий);

- объекты здравоохранения, в том числе, пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники и др.;

- образовательные учреждения; 

- здания и сооружения спортивно-оздоровительного назначения, в том числе, спортивные залы, спортивные площадки, теннисные корты, бассейны, бани, и др.;

- спортивные арены (с трибунами), катки;

- спортивные школы, спортивные клубы.

- библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро, компьютерные центры;

- отделения связи, почтовые отделения, междугородные переговорные пункты;

- издательства, радиостудии;

- развлекательные комплексы, в том числе, танцзалы, дискотеки; 

- объекты обслуживания населения (дома быта, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания населения);

- гостиницы;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары);

- магазины; 

- аптеки.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- автовокзалы;

- общественные туалеты.

Параметры разрешенного использования:

- отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении нового строительства – не менее 6 м;

-  размещение предприятий автосервиса в составе пристроенных и отдельно стоящих автостоянок и гаражей возможно при условии исключения малярных и жестяных работ и создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м.

Статья 21. Особенности застройки и землепользования на территориях производственных зон.

1. Производственные зоны - предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.
2. Проектная документация на строительство производственных объектов должна предусматривать эффективное использование территории и подземного пространства, плотность застройки должна соответствовать нормативной (СНиП II-89-80* Генеральные планы промышленных предприятий).
3. Размещение и планировку земельных участков производственных объектов необходимо осуществлять в соответствии со СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий».
4. Строительство промышленных предприятий, имеющих вредные выбросы, может быть разрешено только на территориях производственных зон, соответствующих классу вредности намечаемого к строительству объекта.
5. На территориях производственных предприятий могут быть размещены объекты общественно-делового назначения (заводоуправление, столовая, медпункт, спортзал, магазины товаров первой необходимости и т. д.).
6. Земельные участки, на которых расположены предприятия, являющиеся источником повышенной опасности, должны иметь ограждения.
7. Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.

8. а) Зона производственно-коммунальных объектов III класса опасности включает в себя участки территории, предназначенные для размещения промышленных, производственно-коммунальных и коммунально-складских предприятий III класса опасности, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- промышленные, производственно-коммунальные и коммунально-складские предприятия III класса опасности.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- промышленные, производственно-коммунальные и коммунально-складские предприятия IV-V классов опасности;

- коммунальные и складские объекты различного профиля, не требующие установления санитарно-защитных зон;

- объекты технического обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- объекты транспорта;

- гаражи боксового типа, автостоянки для постоянного и временного хранения легковых и грузовых автомобилей, обслуживающих объекты, расположенные в зоне производственно-коммунальных объектов III класса опасности, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- предприятия оптовой торговли; 

- административные здания, изыскательские организации, производственно-лабораторные корпуса, связанные с обслуживанием предприятий, расположенных в зоне производственно-коммунальных объектов III класса вредности; 

- спортивно-оздоровительные сооружения и площадки отдыха, предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), поликлиники для работников предприятий;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- аптеки;

- объекты временного проживания для работников предприятий (кемпинги, гостиницы); 

- опорные пункты охраны порядка;

- объекты пожарной охраны.

Параметры разрешенного использования:

- отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении нового строительства – не менее 6 м;

- ширина санитарно-защитной зоны для объектов III класса опасности – 300 м;

- площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятия, не должна превышать 15 процентов площади предприятия.

б) Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасности включает в себя участки территории, предназначенные для размещения промышленных, производственно-коммунальных и коммунально-складских предприятий IV-V классов опасности, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой и розничной торговли, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- промышленные, производственно-коммунальные и коммунально-складские предприятия IV-V класса вредности.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- коммунальные и складские объекты различного профиля, не требующие установления санитарно-защитных зон;

- объекты технического обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- объекты транспорта;

- гаражи боксового типа, автостоянки для постоянного и временного хранения легковых и грузовых автомобилей, обслуживающих объекты, расположенные в зоне производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасности, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- автозаправочные станции;

- предприятия и рынки оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли; 

- административные здания, изыскательские организации, производственно-лабораторные корпуса, связанные с обслуживанием предприятий, расположенных в зоне производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасности; 

- спортивно-оздоровительные сооружения и площадки отдыха, поликлиники для работников предприятий;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты);

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- аптеки;

- объекты временного проживания для работников предприятий (кемпинги, гостиницы); 

- опорные пункты охраны порядка;

- объекты пожарной охраны.

Параметры разрешенного использования:

- отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении нового строительства – не менее 6 м;

- ширина санитарно-защитной зоны для объектов IV класса опасности – 100 м;

- ширина санитарно-защитной зоны для объектов V класса опасности – 50 м;

- площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятия, не должна превышать 15 процентов площади предприятия. 

Статья 22. Особенности застройки и землепользования на территориях зон инженерной инфраструктуры.

1) Зоны инженерной инфраструктуры - предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны.
Включение земельных участков в состав зоны инженерной инфраструктуры обусловлено расположением на этих участках объектов соответствующего функционального (целевого) назначения или предназначенных градостроительной документацией для размещения таких объектов.
2. Вся территория зоны инженерной инфраструктуры должна использоваться в соответствии с видами разрешенного использования, установленными для этой зоны. Размещение на территории зоны инженерной инфраструктуры объектов жилого и общественно-делового назначения не допускается.
3. Инженерные коммуникации проектируются в соответствии с генеральным планом поселения, схемой территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования Республики Бурятия, а также планируемым размещением объектов капитального строительства федерального и регионального значения, в том числе:
1) объектов энергетических систем регионального значения;
2) объектов транспорта, путей сообщения, информатики и связи регионального значения;
3) линейных объектов регионального значения, обеспечивающих деятельность субъектов естественных монополий;
4) иных объектов, размещение которых необходимо для осуществления определенных федеральными законами и законами Республики Бурятия полномочий Республики Бурятия.
4. Прокладка магистральных коммуникаций должна производиться, как правило, на территориях зон инженерной и транспортной инфраструктуры. Места прокладки коммуникаций по улицам определяются их поперечными профилями. При прокладке коммуникаций в охранных зонах требуется согласование специально уполномоченных государственных органов.
5. При проектировании и строительстве магистральных коммуникаций, как правило, не допускается их прокладка под проезжей частью улиц.
6. При необходимости прокладки магистральной сети, не предусмотренной утвержденной градостроительной документацией, ее трассировка, условия проектирования и строительства должны рассматриваться органом архитектуры и градостроительства Администрации поселения по представлению предпроектных материалов заказчиком.
7. Владельцы подземных и наземных коммуникаций обязаны иметь достоверную и полную документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в орган архитектуры и градостроительства Администрации поселения документы об изменениях, связанных с их проектированием, строительством и эксплуатацией для включения соответствующих сведений в муниципальный градостроительный кадастр.
8. При прокладке сетей заказчик обязан выполнить:
· разбивку на местности осей прокладываемых трасс инженерных коммуникаций в соответствии с рабочими чертежами;
· исполнительную съемку проложенных трасс инженерных коммуникаций до приема их в эксплуатацию.
9. Проектная документация на строительство инженерных сетей разрабатывается по техническим условиям эксплуатирующих организаций на основании градостроительного плана земельного участка, утвержденного органом архитектуры и градостроительства Администрации поселения.
10. При разработке рабочей документации отдельной транзитной или магистральной коммуникации должен учитываться проект строительства, реконструкции, благоустройства улицы, по которой намечена прокладка сети, а также ранее разработанные или разрабатываемые проекты на размещение других инженерных сетей и объектов инженерной инфраструктуры.
11. Проектирование инженерных коммуникаций следует производить только на реальной современной топографической основе М 1:500, выданной или согласованной геослужбой или другим уполномоченным органом Администрации поселения.
12. Производство земляных работ, связанных с прокладкой инженерных сетей на территории сельского поселения, выполняется в соответствии с утвержденной проектной документацией и соответствующим нормативным правовым актом органов местного самоуправления.
13. Земляные работы, связанные с текущим ремонтом инженерных коммуникаций, могут производиться только после получения ордера на производство земляных работ в порядке, установленном нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.
14. Финансирование строительства внутриквартальных и магистральных сетей, головных и концевых инженерных сооружений осуществляется из бюджетов всех уровней, внебюджетных источников, средств заказчиков (инвесторов), а также из средств энергоснабжающих организаций, направляемых на развитие собственной материальной базы.

15. Зона инженерной инфраструктуры включает в себя участки территории, предназначенные для размещения объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, в том числе водоснабжения, канализации, санитарной очистки, тепло-, и электроснабжения, связи, радиовещания и телевидения, пожарной и охранной сигнализации, диспетчеризации систем инженерного оборудования, установления санитарно-защитных зон, охранных зон таких объектов, сооружений и коммуникаций. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- закрытые электроподстанции мощностью до 35 кВ;

- магистральные сети инженерно-технического обеспечения, включая линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно - кабельные сооружения), и др.;

- иные объекты и сооружения инженерной инфраструктуры.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств, сетей и других объектов инженерной инфраструктуры.

Параметры разрешенного использования:

- установление санитарно-защитных зон, охранных зон объектов инженерной инфраструктуры должно соответствовать требованиям технических регламентов и санитарным нормативам.

Статья 23. Особенности застройки и землепользования на территориях зон транспортной инфраструктуры.

1. Зоны транспортной инфраструктуры - предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций внешнего, поселкового и индивидуального транспорта, а также включают территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.
Территории улиц и проездов в границах красных линий предназначены для строительства транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения.
2. Внутриквартальные проезды, подъездные пути предназначены для обеспечения транспортной связи с объектами, размещенными на внутриквартальной территории, с поселковыми транспортными магистралями и разрабатываются в составе проекта планировки или межевания квартала (микрорайона). При размещении объекта, не предусмотренного ранее разработанным проектом планировки, подъездные пути и проезды, необходимые для строительства и эксплуатации объекта выполняются за счет застройщика.
3. При осуществлении работ по развитию улично-дорожной сети, других объектов транспортного назначения, финансируемых за счет федерального, окружного или поселкового бюджета, расходы по выносу из зон строительства инженерных сетей и коммуникаций, находящихся на балансе предприятий, организаций и учреждений, предусматриваются в рамках реализуемых проектов.
4. Территории зон транспортной инфраструктуры, как правило, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию строений и сооружений.

5. Зона транспортной инфраструктуры (автомобилей) включает в себя участки территории, предназначенные для размещения сооружений и коммуникаций наземного транспорта (автомобилей) и установления санитарно - защитных зон и санитарных разрывов таких объектов. 

Зона наземного транспорта представлена полосой отвода автомагистралей, в границах красных линий застройки, выделяемых в соответствии с документами территориального планирования с учетом пожарных, санитарно-гигиенических требований, гражданской обороны. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- земляные полотна с проезжей частью, обочинами, тротуарами, велосипедными дорожками, системой водоотвода и другими характерными техническими элементами дорог;

- дорожно-транспортные сооружения (развязки, мосты и др.);

- конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений;

- остановочные площадки, расширения дороги, дублирующие участки дорог;

- защитные сооружения.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- автовокзалы, площадки для отстоя транспорта, разворотные площадки, диспетчерские пункты, площадки для размещения рекламных щитов;

- автопарки, объекты по техническому обслуживанию транспорта;

- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в зоне наземного транспорта, а также в смежных территориальных зонах; 

- объекты дорожного хозяйства и сервиса, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития объектов автомобильного и иного транспорта.

Параметры разрешенного использования:

- установление полос отвода автомагистралей, санитарно – защитных зон и санитарных разрывов объектов, сооружений и коммуникаций наземного транспорта должно соответствовать требованиям технических регламентов и санитарным нормативам (за исключением сложившейся застройки) и осуществляться в соответствии с документами территориального планирования; 

- в границах полосы отвода автомагистралей (в красных линиях) не допускается размещение объектов капитального строительства, не относящихся к транспортной инфраструктуре или ее обслуживанию; 

- размещение объектов автомобильного транспорта, объектов дорожного сервиса и хозяйства, объектов благоустройства и иных объектов, должно соответствовать требованиям технических регламентов и требованиям законодательства о безопасности движения.
Статья 24. Особенности застройки и землепользования на территориях рекреационных зон.

1. Рекреационные зоны - предназначены для организации мест отдыха населения и включают в себя леса, скверы а также особо охраняемые природные территории. На территориях рекреационных зон градостроительным регламентом в качестве вспомогательных к основным видам разрешенного использования может допускаться строительство и реконструкция объектов спортивного, оздоровительного и культурно-досугового назначения в соответствии с градостроительными нормативами.
2. На территориях рекреационных зон допускается ограниченная хозяйственная деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым режимом.
3. Для обеспечения режима функционирования рекреационных территорий могут устанавливаться охранные зоны с запрещением в пределах этих зон деятельности, отрицательно влияющей на природные комплексы охраняемых территорий. Границы охранных зон устанавливаются генеральным планом и фиксируются на карте градостроительного зонирования настоящих Правил.
4. Земельные участки в пределах охранных зон у собственников, владельцев, пользователей и арендаторов не изымаются и используются ими с соблюдением установленного для этих земельных участков особого правового режима.

5. а) Зона рекреации включает в себя участки территории населенного пункта,  используемые и предназначенные для отдыха населения, улучшения экологической обстановки, на которых расположены скверы, бульвары, сады.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- зеленые насаждения (скверы, бульвары, сады).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- объекты благоустройства (фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, детские игровые площадки);

- общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- культовые объекты, мемориалы;

- памятники, монументы.

б) Зона рекреационно-ландшафтных территорий включает в себя территории, используемые и предназначенные для массового кратковременного отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом, занятые лесами на территории населенных пунктов, лесопарками, парками, природными и искусственными водоемами, реками, иными природными ландшафтами, в том числе особо охраняемыми природными территориями и иными территориями, которые могут обладать историко-культурной и иной ценностью.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- зеленые насаждения (лесопарки, дендропарки, парки);

- природные и искусственные водоемы, реки;

- иные природные ландшафты, в том числе особо охраняемые природные территории и иные территории, которые могут обладать историко-культурной и иной ценностью.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- открытые спортивные плоскостные сооружения; 

- тренировочные базы, конно-спортивные базы, велотреки;

- спортивные клубы, лодочные станции;

- спортивные залы, бассейны;

- аттракционы;

- вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха (пункты проката, киноплощадки, танцплощадки и др.);

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- спасательные станции;

- объекты пожарной охраны;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, закусочные, бары);

- набережные, пляжи;

- объекты благоустройства (фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, детские игровые площадки, подходы к водоемам и видовым площадкам и др.);

- общественные туалеты.

Параметры разрешенного использования:

- площадь озелененной территории в зоне - не менее 70 процентов;

- площадь парка –  до 10000 кв.м;

- в общем балансе территории парка площадь озелененных территорий и водоемов должна составлять - не менее 70 процентов; аллей, дорожек, площадей - 20-25 процентов; зданий и сооружений – 5-10 процентов;

- автостоянки следует размещать у границ лесопарков, парков и других рекреационно-ландшафтных территорий.

Статья 25. Особенности застройки и землепользования на территориях зон сельскохозяйственного использования.

1. Зоны сельскохозяйственного использования в населенных пунктах  – земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями и сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральным планом населенных пунктов и правилами  землепользования  и застройки.

В зонах сельскохозяйственного использования объекты основного вида разрешенного использования должны занимать не менее 70 процентов территории зоны, до 30 процентов территории зоны допускается использовать для размещения объектов вспомогательного и условно разрешенного видов использования. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- сельскохозяйственные угодья (пашни, сенокосы, пастбища, залежи);

- земли, занятые многолетними насаждениями (садами, плодово-ягодными питомниками и др.); 

- земельные участки, предназначенные для ведения огородничества;

- личные подсобные хозяйства;

- теплично-парниковые объекты;

- питомники;

- животноводческие, птицеводческие и звероводческие предприятия;

- иные объекты сельскохозяйственного назначения, предназначенные для ведения сельскохозяйственного производства.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- жилые дома и хозяйственные строения на территории личных подсобных хозяйств;

- сооружения для хранения и технического обслуживания сельхозтехники;

- пункты приема и заготовки сельскохозяйственной продукции;

- предприятия по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции;

- иные здания, строения, сооружения сельскохозяйственного назначения, предназначенные для ведения сельскохозяйственного производства.

Параметры разрешенного использования:

- сельскохозяйственные предприятия, здания и сооружения, являющиеся источниками выделения в окружающую среду производственных вредностей, должны отделяться санитарно-защитными зонами от жилых и общественных зданий;

- на границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны территории жилой застройки должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м – полоса шириной не менее 10 м;

- животноводческие и птицеводческие предприятия размещаются с подветренной стороны по отношению к другим хозяйственным объектам и территории жилой застройки;

- теплицы и парники размещаются на южных или юго-восточных склонах, с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли;

- склады и хранилища сельскохозяйственной продукции размещаются на хорошо проветриваемых земельных участках с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли с учетом санитарно-защитных зон. 

Статья 26. Особенности застройки и землепользования на территориях зон специального назначения.

1. Зоны специального назначения - предназначены для размещения объектов ритуального назначения (кладбищ), а также складирования и захоронения отходов.
2. На территориях зон специального назначения не допускается размещение объектов, относящихся к основным видам разрешенного использования для других территориальных зон.
3. Земельные участки, входящие в состав зон специального назначения предоставляются юридическим лицам и гражданам, осуществляющим соответствующую деятельность.
4. На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, норм и правил.
5. В состав территорий зон специального назначения включаются охранные зоны, установленные в соответствии со специальными нормативами. Земельные участки в пределах охранных зон у собственников (пользователей), использующих эти участки с нарушением правового режима, подлежат изъятию в установленном законом порядке.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- места погребения (кладбища);

- скотомогильники (биотермические ямы);

- полигоны для твердых бытовых отходов;

- объекты размещения отходов производства и потребления.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- производственные, хозяйственные и административно-бытовые объекты, связанные с функционированием кладбищ, в том числе мастерские по производству похоронных принадлежностей;

- похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания;

- объекты похоронного обслуживания, дома траурных обрядов; 

- культовые объекты;

- локальные очистные сооружения;

- коммунальные объекты, связанные с объектами, расположенными в зоне кладбищ, либо с обслуживанием таких объектов;

Параметры разрешенного использования:

- кладбища размещаются на обособленных территориях с установлением санитарно-защитных зон;

- вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от границ территории жилой застройки;

- максимальная площадь кладбища – 10000 кв.м; 

- площадь мест захоронения должна составлять не менее 65-70 процентов общей площади кладбища;

- ширина зоны зеленых насаждений по периметру кладбищ, крематориев – не менее 20 м;

- использование территории места погребения разрешается по истечении 20 лет с момента его переноса; территория места погребения в этих случаях может быть использована только под зеленые насаждения, строительство зданий и сооружений на этой территории запрещается. 

- объекты, расположенные в зоне санитарно-технического назначения, размещаются за пределами территории жилой застройки с подветренной стороны, указанные объекты размещаются на обособленных территориях с обеспечением нормативных санитарно-защитных зон;

- скотомогильники (биотермические ямы) размещаются на сухом возвышенном участке земли площадью не менее 600 кв.м, уровень стояния грунтовых вод должен быть не менее 2 м от поверхности земли;

- территории скотомогильников (биотермических ям) должны иметь глухое ограждение высотой не менее 2 м, с внутренней стороны которого по всему периметру размещается траншея глубиной 0,8-1,4 м и шириной не менее 1,5 м;

- полигоны твердых бытовых отходов размещаются на участках земли, где уровень стояния грунтовых вод должен быть не менее 2 м от поверхности земли;

- территории полигона для твердых бытовых отходов должны иметь легкое ограждение или осушительную траншею глубиной более 2 м или вал высотой не более 2 м;

- размер участка для размещения отходов производства и потребления определяется производительностью, видом и классом опасности отходов, технологией переработки, расчетным сроком эксплуатации на 20-25 лет и последующей возможностью использования отходов.

Статья 27. Требования к благоустройству и озеленению территории сельского поселения.
1. Для создания эстетически полноценной среды поселения следует широко использовать архитектурно-художественные и дизайнерские средства: светоцветовое решение, монументально-художественное оформление, малые архитектурные формы и т.д.
2. Все проекты благоустройства общественных территорий поселения разрабатываются в соответствии с архитектурно-планировочным заданием (далее - АПЗ) на проектирование, выданным органом архитектуры и градостроительства Администрации поселения, действующими строительными нормами, другими нормативными документами.
3. Юридические и физические лица, эксплуатирующие на правах собственника, владельца или арендатора здания или сооружения в границах предоставленных им участков несут полную ответственность за осуществление всех предусмотренных соответствующей проектной документацией и предписаниями соответствующих служб Администрации поселения мероприятий по благоустройству территорий, содержат в порядке территорию в границах предоставленных земельных участков, а также несут ответственность за сохранность зеленых насаждений на территории в границах предоставленных земельных участков.
4. Освещение улиц осуществляется в соответствии с требованиями заданий, выдаваемых органом архитектуры и градостроительства Администрации поселения.
5. Собственники, пользователи, владельцы и арендаторы зданий, строений и сооружений обязаны осуществлять ремонт и окраску фасадов зданий исключительно по разработанным паспортам цветового решения фасадов.
6. Содержание элементов благоустройства определяется Правилами благоустройства и содержания территории поселения, утверждаемыми решением Совета депутатов поселения. Размещение объектов наружной рекламы регламентируется Положением о порядке размещения наружной рекламы в поселении, утверждаемым решением Совета депутатов сельского поселения.
7. Зеленые насаждения, располагаемые в пределах черты поселения, формируют единую систему озеленения поселения, в которую включаются: скверы, озеленение улиц, зеленые насаждения на участках поселковых объектов (озеленение общего пользования), озеленение жилой застройки, участков учреждений здравоохранения, образования, других предприятий и организаций (озеленение ограниченного пользования), санитарных зон и пр. (озеленение специального назначения).
8. Формирование новых объектов озеленения общего пользования, а также реконструкция существующих осуществляется по специальным проектам на основе АПЗ, выдаваемого органом архитектуры и градостроительства Администрации поселения и согласуемого с соответствующими муниципальными организациями поселкового хозяйства и структурными подразделениями Администрации поселения.
9. При организации застройки территорий необходимо обеспечивать максимальное сохранение существующего озеленения. Для этой цели следует выделять соответствующие участки озеленения на стадии проектирования и обеспечивать их охрану от неорганизованного использования в процессе строительства.

Статья 28. Требования к инженерной подготовке и инженерной защите территорий.

1. Инженерная подготовка территории поселения осуществляется с целью улучшения её физических характеристик и создания условий для эффективного гражданского и промышленного строительства. Основной задачей инженерной подготовки территории поселения является защита территории от воздействия неблагоприятных физико-геологических процессов, затопления и подтопления во время половодий и паводков, повышения уровня грунтовых вод, просадки и подвижки грунтов.
2. Мероприятия по инженерной подготовке территории предусматриваются во всех видах градостроительной и проектной документации.
3. Для защиты от затопления во время половодий и паводков застроенных территорий могут разрабатываться специальные муниципальные программы, которые обязательно должны включать мероприятия по благоустройству и озеленению территорий.

Глава 5. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ВЕРХНЕТАЛЕЦКОЕ»
Статья 29. Основы землепользования в сельском поселении.
1. Земельные участки, расположенные на территории поселения, используются и охраняются как основа жизни и деятельности людей и относятся по составу земель к различным категориям.
2. Использование земель поселения должно осуществляться при условии соблюдения прав и законных интересов населения.
3. Нормы настоящих Правил, регулирующие осуществление органами местного самоуправления полномочий собственника земельных участков, применяются в отношении земель, находящихся в государственной собственности до ее разграничения, если иное не установлено законодательством Российской Федерации.

Статья 30. Собственность на землю.

1. В соответствии с Федеральным законом «О разграничении государственной собственности на землю» от 17.07.2001 № 101-ФЗ земли государственной собственности на территории поселения подлежат разграничению на собственность Российской Федерации, собственность субъекта федерации и муниципальную собственность поселения, за исключением земельных участков, находящихся в частной собственности.
2. В соответствии с законодательством Российской Федерации земли в границах поселения могут находиться в частной собственности.

Статья 31. Торги (конкурсы, аукционы) по продаже земельных участков или права на заключение договора аренды земельных участков.

1. Продажа земельных участков, находящихся на территории поселения, или права на заключение договора аренды земельного участка юридическим и физическим лицам осуществляется на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии действующим законодательством.
2. Предметом торгов является сформированный в установленном законодательством порядке земельный участок с установленными границами.
3. Организатором торгов выступает Администрации поселения.
4. В случае проведения торгов по продаже земельных участков договор купли-продажи с победителем заключается органом или должностным лицом по управлению муниципальной собственностью Администрации поселения. При проведении торгов по продаже права аренды земельного участка соответствующий договор аренды с победителем торгов заключается органом или должностным лицом по управлению муниципальной собственностью Администрации поселения.
5. Договор аренды земельного участка заключается без проведения торгов при предоставлении земельных участков:
· занятых объектами капитального строительства и необходимых для их использования (эксплуатации) собственникам таких объектов;
· для целей, связанных с обеспечением деятельности органов государственной власти Российской Федерации, Республики Бурятия и органов местного самоуправления;
· для целей реализации муниципальных целевых программ поселения;
· при создании особо социально значимых объектов в соответствии с утвержденной градостроительной документацией по решению Администрации поселения.

Статья 32. Предоставление в аренду земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

1. В случаях, когда федеральными законами не устанавливается обязательность отчуждения земельного участка, предоставление в аренду является основной (преимущественной) формой распоряжения землями, находящимися на территории поселения.
2. Земельные участки, расположенные на территории поселения, могут быть предоставлены в аренду физическим и юридическим лицам в соответствии с гражданским и земельным законодательством.
3. При предоставлении земельного участка в аренду фактическое использование этого земельного участка может быть изменено в целях приведения его в соответствие с градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны.
4. При изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд у арендаторов, выкупивших право на заключение договора аренды, наряду с другими затратами, убытками, возмещению подлежит внесенная за право на заключение договора аренды сумма в части, приходящейся на неиспользованный срок договора. 

Статья 33. Срок договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.

1. Срок договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, устанавливается по соглашению сторон в зависимости от фактического использования, требований градостроительных регламентов, а также сроков освоения территории, на которой расположен земельный участок. 
2. Земельные участки, на которых расположены не являющиеся объектами капитального строительства строения, сооружения (временные объекты), передаются исключительно в аренду на срок не более 5 лет.
3. Договор аренды земельного участка, занятого объектом капитального строительства, заключается в соответствии с действующим гражданским законодательством и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. Срок договора аренды земельного участка определяется по соглашению сторон и не может превышать 49 лет.

Статья 34. Резервирование земель для муниципальных нужд.

1. Для муниципальных нужд поселения резервируются:
а) земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, скверами, бульварами, водоемами, пляжами и другими объектами, не подлежащими приватизации;
б) территории, предназначенные для развития инженерной, транспортной, социальной инфраструктуры поселения в соответствии с генеральным планом поселения, другой градостроительной документацией;
в) территории, относящиеся к памятникам природы;
г) земельные участки, занятые муниципальными унитарными предприятиями, в отношении которых принято решение о ликвидации;
д) земельные участки из резервного фонда поселковых земель, границы которых установлены проектами межевания, разработанными в соответствии с картой градостроительного зонирования настоящих Правил;
е) иные земельные участки, в том числе изъятые в установленном порядке для муниципальных нужд, необходимые для реализации целевых программ поселения, а также других мероприятий.
2. Решение о резервировании земель для муниципальных нужд принимается Администрацией поселения в виде акта резервирования земель для нужд поселения.
3. Форма акта о резервировании земель для муниципальных нужд устанавливается Администрацией поселения, если законом Республики Бурятия не установлено иное. Формирование земельных участков и определение территорий, резервируемых для муниципальных нужд, осуществляются за счет средств бюджета сельского поселения.
Статья 35. Общий порядок подготовки и оформления документов при предоставлении земельных участков для строительства.

1. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется без предварительного согласования места размещения объекта в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, генеральным планом поселения, настоящими Правилами, документацией по планировке территории поселения на торгах (конкурсе, аукционе).
2. Заинтересованные в предоставлении земельных участков для строительства лица обращаются с заявлением на имя Главы поселения.
В заявлении указываются: наименование заявителя, размеры и местоположение земельного участка, функциональное назначение предполагаемого к строительству объекта, предполагаемое право использования (в случае первичного предоставления земельного участка под строительство - вид и объем предполагаемого строительства, потребность в инженерном обеспечении объекта). Граждане и юридические лица предоставляют документы, удостоверяющие личность гражданина или подтверждающие государственную регистрацию юридического лица.
3. К заявлению о предоставлении земельного участка прилагается кадастровая карта (план) земельного участка.
В случае отсутствия у заявителя кадастровой карты (плана) земельного участка орган архитектуры и градостроительства Администрации поселения осуществляет за счет заявителя формирование земельного участка в соответствии с установленным градостроительным регламентом использования соответствующей территориальной зоны, подготовку и представление на утверждение Главе поселения градостроительного плана земельного участка, государственный кадастровый учет земельного участка.
4. Вопросы предоставления земельных участков для строительства рассматриваются комиссией Администрации поселения либо иным специально уполномоченным органом. Решения комиссии оформляются протоколом.
5. При принятии комиссией решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) по предоставлению земельных участков организацию и проведение торгов обеспечивает орган (должностное лицо) по управлению муниципальной собственностью Администрации поселения в соответствии с законодательством.
6. Рассмотрение заявлений о предоставлении земельных участков осуществляется в сроки, установленные земельным законодательством.
При наличии у заинтересованного в предоставлении земельного участка под строительство гражданина или юридического лица кадастровой карты (плана) земельного участка и принятия комиссией решения о предоставлении земельного участка без проведения торгов (конкурса, аукциона) решение о предоставлении земельного участка должно быть принято Главой поселения в двухнедельный срок со дня подачи заявления.
7. Предоставление земельных участков на территории поселения осуществляется распоряжением Главы поселения на основании протокола заседания комиссии Администрации поселения, протокола о результатах торгов (конкурса, аукциона) в случае их проведения, по представлению органа архитектуры и градостроительства Администрации поселения.
8. Отказ в предоставлении земельного участка должен быть мотивирован в соответствии с действующим законодательством и настоящими Правилами.

Статья 36. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством.

1. Земельные участки для размещения временных объектов сети мелкорозничной торговли, бытового обслуживания и других временных сооружений, в том числе:
· автостоянок (открытых или с навесами);
· объектов попутной торговли и услуг;
· торгово-остановочных павильонов;
· металлических гаражей;
· площадок для складирования;
· спортивных площадок;
· других временных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам для целей, не связанных со строительством, в аренду на срок до 5 лет.
2. Заявления граждан и юридических лиц о предоставлении земельных участков для размещения на территории поселения временных объектов с указанием предполагаемого размера и местоположения, цели использования земельного участка, испрашиваемого права на землю, а также приложенными копиями документов, удостоверяющих личность гражданина или подтверждающих государственную регистрацию юридического лица, подаются в Администрацию поселения и направляются для рассмотрения в комиссию Администрации поселения.
3. По решению комиссии Администрации поселения земельные участки предоставляются в аренду без проведения торгов или включаются в перечень участков, выставляемых на торги (конкурс или аукцион).
4. Орган по управлению муниципальной собственностью Администрации поселения совместно с органом архитектуры и градостроительства Администрации поселения с учетом поданных заявлений на предоставление земельных участков подготавливают перечень земельных участков, выставляемых на торги.
5. Решение о проведении торгов на право предоставления в аренду земельных участков оформляется распоряжением Главы поселения. Перечень выставляемых на торги земельных участков публикуется в средствах массовой информации.
6. С победителем торгов органом по управлению муниципальной собственностью или уполномоченным должностным лицом Администрации поселения заключается договор аренды земельного участка.
7. В случае принятия комиссией Администрации поселения решения о предоставлении земельных участков без проведения торгов орган по управлению муниципальной собственностью или должностное лицо Администрации поселения готовит проект распоряжения Главы поселения о предоставлении земельного участка для размещения объекта.
8. Установка временного объекта на земельном участке допускается после государственной регистрации договора аренды земельного участка в соответствии с действующим законодательством, согласования проекта размещения временного объекта в органе архитектуры и градостроительства Администрации поселения. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации договор аренды земельного участка, заключенный на срок менее чем один год, не подлежит государственной регистрации.

Статья 37. Земельный налог и арендная плата за земельные участки, находящиеся на территории поселения.
1. Ставки земельного налога устанавливаются нормативными правовыми актами Совета депутатов сельского поселения в соответствии с действующим налоговым законодательством.
2. При аренде земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, базовые ставки арендной платы и порядок ее взимания устанавливаются с учетом налогового, гражданского и земельного законодательства.

Глава 6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 38. Право на осуществление строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Правом осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства (далее – строительное изменение объекта капитального строительства) на территории поселения обладают физические и юридические лица, владеющие земельными участками, объектами капитального строительства на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения.

Статья 39. Выдача разрешения на строительство.
Разрешение на строительство выдается в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 40. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.
2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в орган архитектуры и градостроительства Администрации поселения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением документов и соблюдением условий предусмотренных статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Глава 7. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ

Статья 41. Проведение публичных слушаний.

1. Для обсуждения проектов муниципальных правовых актов по вопросам местного значения с участием жителей муниципального образования, Совета депутатов поселения, Главой поселения проводятся публичные слушания.
2. Публичные слушания проводятся по инициативе населения, Совета депутатов сельского поселения «Верхнеталецкое» или Главы поселения.
Публичные слушания, проводимые по инициативе населения или Совета депутатов, назначаются Советом депутатов поселения, а по инициативе Главы поселения – Главой сельского поселения.
3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства с участием жителей поселения проводятся в обязательном порядке публичные слушания. Вопросы, выносимые на обсуждение, а также порядок организации и проведение публичных слушаний регламентируются Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ, Градостроительным кодексом РФ и другими нормативно-правовыми актами.

Статья 42. Проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки, внесению в них изменений и иным вопросам землепользования и застройки.

1. Проект Правил землепользования и застройки поселения, изменения в Правила, предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, иные вопросы землепользования и застройки поселения подлежат рассмотрению на публичных слушаниях с участием населения муниципального образования.
2. Публичные слушания назначаются Главой поселения и проводятся комиссией по подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки и проведению публичных слушаний. Порядок создания и деятельности комиссии, ее персональный состав утверждается постановлением Главы поселения.
3. Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.
4. Публичные слушания проводятся Администрацией по собственной инициативе или по заявкам, поступившим от физических или юридических лиц.
5.   Комиссия:
· определяет перечень конкретных вопросов, выносимых на обсуждение по теме публичных слушаний;
· не позднее 40 дней до назначенной даты проведения слушаний обеспечивает публикацию темы и перечня вопросов публичных слушаний в средствах массовой информации и на официальных сайтах органов местного самоуправления;
· организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта Правил землепользования и застройки, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проекта Правил или изменений к ним на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и телевидению;
· определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и других представителей общественности, приглашаемых к участию в публичных слушаниях в качестве экспертов и направляет им официальные обращения с просьбой дать свои рекомендации и предложения по вопросам, выносимым на обсуждение;
· содействует участникам публичных слушаний в получении информации, необходимой им для подготовки рекомендаций по вопросам публичных слушаний и в представлении информации на публичные слушания;
· организует подготовку проекта заключения публичных слушаний, состоящего из рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выносимых на публичные слушания;
· составляет список экспертов публичных слушаний и направляет им приглашения. В состав экспертов в обязательном порядке включаются все лица, подготовившие рекомендации и предложения для проекта заключения публичных слушаний;
· назначает ведущего и секретаря публичных слушаний для ведения публичных слушаний и составления протокола публичных слушаний;
· оповещает население муниципального образования и средства массовой информации об инициаторах, дате, месте проведения, теме и вопросах, выносимых на слушания, не позднее 7 дней до даты проведения, обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами. В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия путем выкупа, резервирования земельных участков, объектов капитального строительства для обеспечения реализации государственных и муниципальных нужд, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах указанных зон, информируются персонально о предстоящем публичном слушании;
· определяет место и время проведения публичных слушаний с учетом количества экспертов и возможности свободного доступа для жителей поселения, представителей органов местного самоуправления и других заинтересованных лиц;
· регистрирует участников публичных слушаний и обеспечивает их проектом заключения публичных слушаний.
6. В случае если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия Главой муниципального образования решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила землепользования и застройки.
7. Публичные слушания могут проводиться в выходные и будние дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается. Время проведения публичных слушаний в будние дни не может быть назначено ранее 18 часов местного времени.
8. Во время проведения публичных слушаний ведется стенограмма и/или протокол.
9. После завершения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил землепользования и застройки и представляет указанный проект Главе поселения. Обязательными приложениями к проекту Правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
10. Глава поселения в течение десяти дней после представления ему проекта Правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему должен принять решение о направлении указанного проекта Совету депутатов поселения или об отклонении проекта Правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
11. Правообладатели земельных участков, размеры которых не соответствуют нормам установленным градостроительным регламентом вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее по тексту – отклонения). Отклонения разрешаются для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
12. Заинтересованное в получении разрешения на отклонения лицо направляет в комиссию Администрации поселения заявление о предоставлении такого разрешения.
13. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонения подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Расходы по организации и проведению слушаний несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на отклонения.
На основании заключений о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонения, комиссия Администрации поселения осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения либо об отказе в предоставлении разрешения, с указанием причин принятого решения.
14. Глава поселения в течение 7 дней со дня поступления рекомендаций от комиссии Администрации поселения принимает решение о предоставлении разрешения на отклонения или об отказе в предоставлении, с указанием причин принятого решения.
Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение, принятое по заявлению о предоставлении разрешения на отклонения.

Глава 8. ПОРЯДОК ПРИНЯТИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 43. Порядок утверждения правил землепользования и застройки.

Правила землепользования и застройки утверждаются Советом депутатов сельского поселения с учетом результатов публичных слушаний. Правила подлежат официальному опубликованию в _______________(указать источник опубликования), могут размещаться на официальном сайте поселения в сети «Интернет». 

Статья 44. Порядок внесения изменения в правила землепользования и застройки.

1. В правила землепользования и застройки могут быть внесены изменения по следующим основаниям:
· несоответствие Правил генеральному плану поселения, схеме территориального планирования Хоринского муниципального района;
· предложение об изменении границ территориальных зон, градостроительных регламентов.
2. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки могут вносить:
· федеральные органы исполнительной власти;
· органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации;
· органы местного самоуправления муниципальных районов;
· органы местного самоуправления поселений;
· физические и юридические лица.
3. В течение 30 дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила комиссия Администрации поселения подготавливает заключение, в котором содержатся рекомендации по внесению изменений либо об их отклонении с указанием причин. Заключение направляется Главе поселения.
4. Глава сельского поселения в течение 30 дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или об отклонении проекта с указанием причин такого решения. Копия решения Главы поселения направляется заявителям.
5. При принятии положительного решения о внесении изменений в Правила разработка, согласование и утверждение изменений проходит все стадии предусмотренные статьей 41 настоящих Правил землепользования и застройки.


